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• 1949 Kommittén för bostadsproduktion
– Statens bostadslångivning 1.4.1949 ”för att undanröja temporär

bostadsbrist”

• 1966 Bostadsstyrelsen under inrikesministeriet, 1983 under miljöministeriet

– 1990 upplöstes fonden för utveckling av bostadsförhållandena
30.11.1993, ämbetsverket hade då 180 anställda

• 1993 inledde Statens bostadsfond (ARA) sin verksamhet
– Tyngdpunkten på långivning, nyproduktion som mest över 20 000 

– Ämbetsverket hade 70 anställda

• 2008 Finansierings- och utvecklingscentralen för boendet (ARA) 
– Antalet anställda nu 60  - även andra uppgifter än finansiering

direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 
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30% 32% 39% 58%
23%

57%

Andel ARA-
lägenheter

direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 
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• Vanliga hyresbostäder 310 200 
• Bostäder för äldre 48 500
• Bostäder för studerande 37 400
• Övriga bostäder för grupper med 7 300

särskilda behov

• HYRESBOSTÄDER TOTALT 403 400

• Bostadsrättsbostäder 35 000

• ARA-BOSTÄDER TOTALT 438 400
direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 
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• 40 år i användning som hyresbostad
• Särskilda skyldigheter för användning av stödobjekt i 20 år
• Grunder och motiveringar för val av boende
• Boendedemokrati (lagen om samförvaltning)
• Principen om självkostnadshyra
• Begränsningar för överlåtelse och överlåtelsepris

SJÄLVSTÄNDIGT BOENDE OCH EN STARK 
BOENDETRYGGHET

• Ägarsamfunden kommunala eller allmännyttiga
bostadssamfund, som underlyder bestämmelserna för
allmännyttighet , som begränsningar i gottskrivning av 
avkastning (gäller även kommunerna), förbud mot risktagning
och begränsningar för koncernbildning

direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 
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direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 



• Att sörja för att statens stöd för produktion, anskaffning och ombyggnad av 
bostäder samt statsstöd och -borgen i anslutning till boendet verk ställs

• Att styra och övervaka användningen av det arava- oc h 
räntestödsbelånade bostadsbeståndet samt i samarbete med Statskontoret 
ansvara för statens riskhantering i anslutning till bostadsbeståndet och –
lånestocken

• Att sköta expertuppgifter och informationstjänster som gäller  boendet 
och bostadsmarknaden samt utredningar i anslutning till dessa

Finansierings- och utvecklingscentralen 
för boendet har följande uppgifter (ARA-
lagen):

direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 



Finansierings- och utvecklingscentralen för boendet:
Ytterligare uppgifter enligt förordning

1. att utveckla statsstött byggande och reparation av 
bostäder 

2. att främja planmässigt ägande, planmässig 
användning och skötsel av bostadsfastigheter 

3. att stöda en kvalitetshöjning på bostadsområden 
och livsmiljöer 

4. att främja utvecklingsverksamheten i anslutning till 
boendet

direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 



direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 

ARA:s utvecklingslinjer i ett nötskal

• Från verkställighet till utveckling (nya innovation och tillämpning)

• Utvecklingen av socialt hyresboende och socialt bostadsbestånd 
fortfarande central uppgift 

• Tyngdpunkten för stöden ligger mera än tidigare på långivningen för 
grupper med särskilda behov: 

– ”från bank till socialbyrå”

• Utvecklingen av bostadsbeståndet betonas 
– Samhällsstruktur, klimat- och energifrågor 

• Informationstjänsternas roll stärks 
– Bostadsmarknadens funktionalitet 

• Mer med mindre – ökad produktivitet 
– särskilt elektroniska tjänster 

• Samarbete och nätverksbildning betonas



direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 
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Överdirektör

Direktör

Förvaltningsgruppen

Stöd för ledningen och
kommunikation 

Gruppen för fastighetsekonomi 

Gruppen för bostadsbeståndet

Bostadsmarknadsgruppen

Boendesektorn

Dataförvaltningsgruppen

Finansieringssektorn
Finansieringsgruppen 

Gruppen för reparationsunderstöd

ARA:s organisation
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Stimuleringen av bostadsproduktionen
har fungerat utmärkt

direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 
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direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 
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direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 
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direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 
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direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 
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– Stödgrupp IV ny för långtidbostadslösa:
högst 50 % - rutin för stödet utarbetas som bäst

– För en höjning av stödet till studerande och personer
med funktionshinder höjdes maximiprocenterna för de 
övriga stödgrupperna

– I stödgruppen 5        10% (studerande) 
– II stödgruppen 20      25% (mentalvårdsrehabklienter)
– III stödgruppen 35      40% (servicebostäder för personer

med funktionshinder)

– varje beslut om och dimensionering av stöd motiveras
separat

– Resten av kostnaderna täcks med räntestödslån från ARA 
= egen finansiering behövs inte



johtaja Jarmo Lindén, Asumisen rahoitus-
ja kehittämiskeskus  19.1.2010
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• Lagstiftning – Budget – Resursplan – Styrningsbrev
Regeringsprogrammet och statsrådets principbeslut (14.2.2008): 

– 1) bostadspolitiskt åtgärdsprogram, 2) Helsingforsregionens
avsiktsförklaring och 3) programmet för minskning av 
långtidsbostadslösheten 4) bostadsprogram för utvecklingsstörda
2010-2015 (21.1.2010)

• Utlåtande av delegationen för student- och ungdomsbostäder om
projektet med studerande (februari 2010)

• Hur framskrider projektet: 
• Bostäder med rimliga boendekostnaderna som tillfredsställer

målgruppens behov och övriga utrymmen
– 1) förtätning av samhällsstrukturen

– 2) energieffektivitet (energieffektivitetsklass)

– 3) social sammanhållning
– 4) god och ”hemtrevlig” bostadsplanering (bl.a. tillgänglighet)



Statsrådets principbeslut 21.1.2010 om program för 
ordnande av boende och anslutande tjänster för 
utvecklingsstörda (1/3)

• Programmets mål till 2015: 

• Att minska antalet institutionsplatser och göra det möjligt för 
vuxna utvecklingsstörda att flytta från barnsdomshemmet

• Att producera cirka 1500 bostäder för dem som flytter från
institutionsvård och cirka 2100 för dem som flytter från
barndomshemmet

• Att under programperioden 2010-2015 producera
sammanlagt 3600 bostäder avsedda för personer med
utvecklingsstörning



Statsrådets principbeslut 21.1.2010 om program för 
ordnande av boende och anslutande tjänster för 
utvecklingsstörda (2/3)

• Åtgärder: bostadsutbudet

• Med ARAs investeringsbidrag cirka 470 nya bostäder per år och
totalrenovering av minst 60 bostäder årlingen. (cirka 30 M€/ år)

• Med PAF:s investeringstöd cirka 130 stödbostäder (anskaffning
och byggande, högst 4,9 M€/ år)

• Stödprocenten för ARAs investeringsstöd ska höjas till högst 50 % i 
fråga om bostadsprojekt för utvecklingsstörda. Det högsta
stödprocenten ska tilllämpas från fall till fall med beaktande av 
specialkraven på och kostnaderna för objektet, och den bevljas
således inte för alla stödobjekt.  

• Endast i undantagsfall stöd för att omvandla byggnader på områden
för institutioner till boendeenheter inom öppen vården



Statsrådets principbeslut 21.1.2010 om program för 
ordnande av boende och anslutande tjänster för 
utvecklingsstörda (3/3)

• Utveclingsarbete i boendelösningar:
• ARA ska i samarbete med aktörerna på området utveckla

boendelösningar för utvecklingsstörda personers olika behov, 
däribland autister, utvecklingsstörda i behov av krävande vård och
utvekclingsstörda personer med krävande beteende, samt
kvalitetsansvisningar för boendelösningar. I detta arbete ska
utvecklingsfinansiering från ARA, TEKES och andra aktörer
utnyttjas

• Uppföljningen och statistik :

• Institut för hälsa och välfärd (THL) ska i samråd med ARA och
andra centala aktörer främja upprättandet av ett tidsenligt system
för uppföljning av situationen : institutionsvård och ersättande
bostadsproduktion och -anskaffning samt utvecklingen av tjänster
som stöder boendet



johtaja Jarmo Lindén, Asumisen rahoitus-
ja kehittämiskeskus  19.1.2010

PROJEKTANSÖKAN 2008-2010: 
JÄMFÖRELSE 

Användargrupper (bostäder) 2008 2009 2010
Äldre personer med (+tilläggsansökan
minnesstörningar 944 921 (+ 200) 1796
Äldre i dåligt skick 1664 1752 (+ 316) 1560
Stödboende för äldre 330 64 (+   80) -
Bostäder för gamla 569 133 ( - ) 102
Utvecklingsstörda 579 718 (+  65) 865
Personer med andra
handikapp 243 149 (+  28) 112
Bostadslöshet 132 557 (+ 256) 582
Missbrukar- och mental
hälsa 327 155 (+   49) 286
Studerande 1632 1052 (+ 404) 1231
Unga 701 559 (+ 200) 230
Övriga 242 300 (+    2) 302

• SAMMANLAGT 7363 6360 (+1600) 7066

• Helsingforsregionen: 2617 2098 (+ 784) 2345



johtaja Jarmo Lindén, Asumisen rahoitus-
ja kehittämiskeskus  19.1.2010
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Antal projekt Bostäder Ansökt understöd (M€) 

• 2008 184 7363 185,1 

• 2009 174 6360 203,8 
• +tilläggs-

ansökan 30 1600 52,1

• 2010 172 7066 206,7
• (ansökningar som lämnas in försent behandlas inte)

johtaja Jarmo Lindén, Asumisen rahoitus-
ja kehittämiskeskus  18.11.2009 



direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 
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• Regional inriktning – särskilt på Helsingforsregionen

• Projekten ska väljas ut utgående från ”enhetliga, öppna och
transparenta bedömningskriterier” – fasta ansökningstider

• Långtidsbbostadslösa, utvecklingsstörda, personer inom
mentalhälsorehabilitering och äldre med
minnesstörningar ska prioriteras

• Den grupp som understöds ska utses tydligt
• Behovsanalyser som grund för urvalet

• Kommunens servicestrukturutredning

• Understödsprocenten ska motiveras för varje enskilt mål
• Kriterier för dem som får understöd – kommuner och yrkesaktörer

• Mindre antal intervallbostäder får finnas
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A. Ansökan

• Ansökningsanvisning (tidtabell, kriterier, vägledning för de sökande)
• Projektet inleds (fr.o.m. hösten 2010 regelbundet)

B. Urval

• Urvalet sker på bostadspolitiska grunder
• I urvalet bedöms projektet och projektanordnaren i förhållande till målen för 

de samhälleliga effekterna (Riksdagen, Statsrådet, miljöministeriet)   

• Överdirektören fattar beslut om villkorliga förbehåll på föredragning av 
direktören

C. Styrning
• Bl.a.verkstad för personer som med villkorlig reservation (eller vid behov flera

verkstäder per målgrupp) 

• Informationspuffar för ARA:s olika grupper

D. Behandling

• Behandlingen av utvalda projekt i ARA

• Processbeskrivning: olika arbetsmoment, timing, arbetsfördelning

direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 
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Vilka kan delta?

• Kommunens rekommendation behövs (II-IV stödgrupp II-IV: 
sos.hälsov.väsendets utlåtande)

• Sökandes riskklassificering

• Kommunens riskklassificering (Statskontor-klassificering): bl.a. krav på garanti av 
kommunen

Behovet
• ARA:s bostadsmarkndasuppgifter

– Befolkningsutveckling, tomma bostäder, relation till frittfinansierade
hyror/priser

• Specialgruppens behov av bostäder på orten

• Investeringsbidrag som beviljats kommunen 2005–2009

Möjligheter att genomföra projektet
• Kvalitet och hemtrevlighet

• Byggnadskostander (beräkning av målpris)

• Boendekostnader, funktionell lönsamhet
• Energieffektivitet

• Förtätning av samhällsstrukturen (karta, service)direktör Jarmo LindéFörtätning av n ARA 
23.1.2010 



direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 
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• Projekt som gäller specialgrupper är mer krävande än normala
projekt

• Målet är att inverka på projektet i ett så tidigt skede som möjligt
• ARA:s nya anvisning för byggande publicerades hösten 2008

• I syfte att tidigarelägga projektstyrningen ordnas t.ex. verkstäder

• Till verkstäderna inbjuds företrädare för dem som har fått villkorliga
reservationer, t.ex. lokalinnehavare, byggnadsherrar, konsulter, 
projekterare och kommunrepresentanter

• I verkstäderna går man igenom konkreta projekt under arbete och
söker tillsammans efter de bästa lösningarna på öppna frågor

• Även i vår ordnas verkstäder



direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 
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• Reparationsbidrag för äldre och handikappade
• Reparationsbidrag för byggande av hissar och för

avlägsnande av hinder 
• Reparationsbidrag för att avlägsna negativa

hälsoeffekter
• Reparationsbidrag för att förbättra hushålls-

avfallsvattensystemen i enskilda fastigheter
• Reparationsbidrag för främjande av systematiska

reparationer
• Ansökningstiden i kommunerna under våren går ut

9.4.2010



direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 

Mer fart på bostadsprojekten för 
utvecklingshämmade

• Statsrådets principbeslut 21.1.2010 om bostadsprogram f ör 
utvecklingsstörda 2010-2015: 

• Både för att avstå från anstaltvård och för att flytta från
barndomshemmet

• Höjning av understödsprocenten 40 %      50 % (så snab bt som
möjligt – RP-förberedring börjar i februari)

• Målet är 600 nya bostäder per år och 60 ombyggda
• ARA:s andel av de nya bostäderna 470 och PAF:s 130 

• Vilken beredskap har branschens aktörer när det gäller att
besvara efterfrågan?



direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 

/
��
	 
��	�	�
• ARA vill aktivt vara med om att stödja och utveckla

boendeförhållandena för utvecklingsstörda
• Vi vill utveckla bostadsprojekt i samarbete med

branschens aktörer och invånarna
• Projektens kvalitetsfaktorer tillsammans med

delegationen för aktörer inom området för 
utvecklingsstördas boende

• Vi vill främja högklassigt och ekoeffektivt boende till
rimligt pris

• Namnet på dörren-principen garanterar alla oberoende
i boendet och ökar allas självbestämmanderätt

• Nu är det tid att bygga bostäder för specialgrupper – det 
finns byggare och tomter mer än på länge!



Richard Scarry: Vad människorna gör? Tammi 1994

Tack!

www.ara.fi
www.asuminen.fi

direktör Jarmo Lindén ARA 23.1.2010 


